Republicacao do

Regulamento do Plano de Urbanizacao de Sines

TITULO | DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Objeto

O Plano de Urbanizagdo de Sines, adiante designado por PU, tem como objeto, nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, a definicdo da organizacédo espacial e o equilibrio da composigédo urbanistica
da cidade de Sines, estabelecendo nomeadamente:

a) A definicdo e caracterizagéo da area de intervencao, identificando os valores culturais e naturais a proteger;

b) A concecéo geral da organizagdo urbana, a partir da qualificagdo do solo, definindo a rede viaria estruturante,
a localizagdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano
de estacionamento;

c) A definicdo do zonamento para localizagdo das diversas fungdes urbanas, designadamente habitacionais,
comerciais, turisticas, de servigos e industriais, bem como identificagcdo das areas a recuperar ou a reconverter;

d) A adequacao do perimetro urbano definido no Plano Diretor Municipal em fungéo do zonamento e da concegao
geral da organizagdo urbana definidos;

e) Osindicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e subcategorias de espagos;

f) As unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao.

Artigo 2° - Ambito Territorial

A area de intervencéo do PU é delimitada pelo perimetro urbano da Cidade de Sines que se encontra definido na
Planta de Zonamento.

Artigo 3° - Composicéo
1. O PU é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Pelo presente regulamento;
b) Pela planta de zonamento, que representa a organizagao urbana adotada;

c) Pela planta do modelo territorial do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, como carta anexa a
planta de zonamento, da qual é parte integrante;

d) Pela planta de condicionantes que identifica as servidoes e restricbes de utilidade publica em vigor que possam
constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

2. O PU é acompanhado pelos seguintes elementos complementares:



a) Relatdrio que fundamenta as solugbes adotadas;

b) Programa que contem as disposi¢des indicativas sobre a execugéo das interveng¢des municipais previstas, bem
como os meios de financiamento das mesmas;

c) Fichas de gestdo urbanistica que contém as principais carateristicas fisicas e sociais dos espagos abrangidos
pelas unidades operativas de planeamento e gestdo, bem como os seus objetivos operacionais especificos,
indicagéo de projetos estratégicos a promover pelo municipio, indices e parametros urbanisticos.

Artigo 4° - Vinculagao

O disposto no presente Regulamento vincula todas as entidades publicas ou privadas sempre que as suas agbes
tenham como objeto ou como efeito a alteracéo, a ocupagéo ou a transformagéo do uso do solo para fins urbanisticos,
sem prejuizo das atribuicbes e competéncias atribuidas pela lei a entidades nao municipais de direito publico.

Artigo 5° - Alteragao parcial ao Plano Diretor Municipal de Sines

Com a entrada em vigor deste PU ficam automaticamente revogadas as disposigées do Plano Diretor Municipal de
Sines relativas ao territério delimitado pelo perimetro urbano da cidade de Sines, designadamente as delimitagdes dos
espacos urbanos, urbanizaveis e industriais.

Artigo 6° - Definigbes

1. Para os efeitos deste Regulamento sdo adotadas as definigdes que constam da legislagédo que regula as atividades
de urbanizagao e edificagdo, bem como as que se encontram compiladas em publicagdes de carater normativo
sobre o vocabulario do ordenamento do territorio e urbanismo.

2. Consideram-se também adotadas as definigbes especificas que constam no Anexo |, deste Regulamento.

TITULO Il REGIME URBANISTICO E DA EDIFICACAO

CAPITULO| REGIME GERAL

SECCAO| QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 7° - Qualificagdo do Solo

1. A qualificagdo do solo é a que consta da Planta de Zonamento, bem como das disposigdes de ordem geral e
especifica que fazem parte deste Regulamento.

2. O solo contido no perimetro urbano é classificado em Espagos Urbanos ou Espagos Urbanizaveis.

3. Os Espagos Urbanos caracterizam-se pelo seu elevado nivel de infraestruturagdo e de concentragdo de
edificagdes, destinando-se, predominantemente, a construgao e a edificagao.

4. Os Espagos Urbanizaveis correspondem as areas de expansao da Cidade de Sines, tendendo assim a adquirir as
carateristicas dos Espagos Urbanos.

5. Os espacos urbanos e urbanizaveis, para efeitos de definicdo do respetivo regime de urbanizagéo e edificacdo a
que estdo sujeitos, sdo desagregados em trés grupos de categorias que conduzem a uma melhor definicao do
regime de urbanizacéo e edificagdo a que estes espacos estéo sujeitos:



a) Categorias de espacos;
b) Categorias de dindmica urbanistica.

c) Categorias de intensidade de utilizagdo do solo;

Artigo 8° - Categorias de espacos

1.

As categorias de espacos séo qualificadas em fungdo do seu uso dominante. O zonamento do uso do solo é
composto pelas seguintes categorias de espacgos, obedecendo a disposi¢cdes regulamentares préprias que
constam do Capitulo I, sem prejuizo das normas do Regime Geral que foram aplicaveis:

a) Espacos urbanos;

b) Espagos urbanizaveis;

c) Espacos de industria ligeira;
d) Estrutura verde;

e) Espacos canais;

f) Espacos de usos especiais;

. Além das categorias de uso referidas no nimero anterior também existem espagos mistos, de usos compativeis,

nomeadamente habitagdo, comércio e servigos, sendo a proporgéo destes usos definidos caso a caso, em fungéo
das carateristicas especificas da operacao urbanistica a desenvolver.

Artigo 9° - Usos compativeis

1.

Dentro dos espagos de cada categoria de uso do solo dominante podem coexistir outros usos desde que estes
sejam compativeis com aquele.

O critério de compatibilidade de usos decorre da legislagdo aplicavel no dominio ambiental, nomeadamente em
relagdo ao ruido e outras formas de poluigdo, bem como ao licenciamento da instalagéo de atividades econdémicas,
designadamente através das normas legais que constam do Anexo VII.

Sem prejuizo da legislagédo aplicavel e das competéncias atribuidas a outras entidades publicas nesta matéria,
compete a Camara Municipal decidir sobre a compatibilidade de usos, nomeadamente a pedido dos interessados
em sede de pedido de informagéo prévia.

Artigo 9°A — Regime Especial de Localizagdo

1.

Pode ser autorizada as instalagdes industriais a que se refere a parte 2-A e B do Anexo | do Sistema da Industria
Responsavel em edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio ou servigos, quando nio exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental.

A instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A do anexo | do Sistema da Industria
Responsavel pode ainda ser autorizada em prédio urbano destinado a habitagdo, desde que igualmente verificada
a condigao referida no numero anterior.

Artigo 10° - Categorias de dindmica urbanistica e uso do solo

1.

Os espacos séo qualificados em relagédo a sua dindmica urbanistica nas seguintes categorias:
a) Espacos urbanos consolidados;

b) Espagos urbanos a consolidar;

c) Espacos urbanos a reconverter;

d) Espacos urbanizaveis programados;

e) Espacos urbanizaveis ndo programados.

Os espagos urbanos consolidados caracterizam-se pela estabilidade da sua forma e tipologia urbanas, em termos
de ocupagéo e utilizagdo do solo, edificagéo e das suas funcdes.



Os espacgos urbanos a consolidar caracterizam-se pela necessidade de intervengdes urbanisticas ao nivel de
planos de alinhamento, planos de cércea, projetos urbanos ou projetos de arquitetura, de modo a regularizar a
ocupacao e utilizagdo do solo, qualificar os espagos publicos e as edificagdes em sentido geral, bem como melhorar
a dotagéo de espagos e equipamentos de utilizagao coletiva e o funcionamento da rede viaria.

Os espacos urbanos a reconverter caracterizam-se pela sua elevada obsoléncia funcional, econédmica ou
estrutural, podendo por isso substituir-se o seu uso dominante por outro mais adequado a qualificagdo urbanistica
e ao dinamismo econdmico da cidade. A reconversao destes espagos pode implicar todo o tipo de obras,
nomeadamente as de demoligdo de todas ou de parte das edificagdes existentes.

Os espagos urbanizaveis programados séo considerados prioritarios para a realizagédo de obras de urbanizagéo e
edificacdo, tendo em conta as necessidades de espago construido para a instalagédo das diversas fung¢des urbanas.
Estes espacos pressupdem a existéncia de planeamento de pormenor. Os espacos urbanizaveis programados s&o
igualmente considerados prioritarios para a eventual expanséo da rede de infraestruturas e de equipamentos de
utilizagdo coletiva da cidade.

Os espagos urbanizaveis nao programados constituem a reserva de solos da cidade para expansdo urbana, sé
devendo ser urbanizados e edificados quando as necessidades habitacionais assim o exigirem, e implicam sempre
a prévia execugdo das necessarias infraestruturas urbanisticas de carater tanto local como geral, as quais serao
da responsabilidade do proprio promotor. A urbanizagéo destes espagos pressupde ainda a adogao do sistema de
cooperagéo, quando a sua urbanizagado nao resultar da iniciativa municipal.

Artigo 11° - Categorias de intensidade de utilizacdo do solo

1.

Os espagos urbanos e urbanizaveis sdo qualificados em fungéo da intensidade da sua utilizagdo e ocupagéo nas
seguintes categorias descritivas aplicando-se o respetivo Indice de Utilizagédo Bruto conforme consta do Anexo ll:

a) Espacos de alta densidade, caracterizados por valores do indice de utilizagdo bruto (ib) superiores a 0,56 e
inferiores a 0,80;

b) Espacgos de média densidade, caracterizados por valores do indice de utilizagao bruto (ib) superiores a 0,35 e
inferiores a 0,56;

c) Espacos de baixa densidade, caracterizados por valores do indice de utilizagéo bruto (ib) inferiores ou iguais a
0,35.

Nos casos de edificagéo lote a lote em espagos consolidados, a aplicagdo regulamentar dos indices urbanisticos
so se verifica em parcelas de superficie igual ou superior a 0,2 hectares, independentemente das mesmas serem
objeto de operagdes de loteamento. Nos restantes casos, apenas se aplicam os parametros urbanisticos, indicados
no anexo referido no nimero anterior, cércea e altura da fachada, bem como as disposi¢des que constam da
Secgéo Il

Nos espacgos urbanos a consolidar, apenas se podem fixar os valores maximos para a cércea e altura das fachadas.
No entanto, a Camara Municipal devera, sempre que a dindmica urbanistica o aconselhe, promover a elaboragao
dos instrumentos de gestao urbanistica mais apropriados para regular a utilizagdo, ocupagao e edificagdo neste
tipo de espacos, tais como planos de cércea, planos de alinhamento e projetos urbanos.

SECCAO Il REGIME GERAL DA URBANIZACAO E EDIFICACAO

SUBSECCAO | REGIME DA URBANIZACAO

Artigo 12° - Parametros e indices urbanisticos gerais

1.
2.

Os parametros e indices urbanisticos maximos, fixados para a cidade de Sines, s&o os que constam do Anexo |I.

Em todos os espacgos urbanos, consolidados ou a consolidar, a cércea maxima nao pode ultrapassar a moda das
cérceas da frente edificada de ambos os lados do arruamento onde se integre o novo edificio, no troco de rua que
o0 abranja, compreendido entre duas transversais consecutivas, salvo se existirem para o local Planos de



Alinhamentos e Cérceas aprovados pela Camara Municipal, os quais em todo o caso deverdo respeitar a cércea
maxima que estiver indicada no Anexo Il.

A Camara Municipal podera consentir que, nos Espagos Habitacionais e de Equipamento Coletivo, sejam
aumentadas até mais 1 metro as alturas das fachadas fixadas no anexo referido no nimero anterior, quando isso
se justifique por razées arquitetonicas ou funcionais, designadamente em constru¢des que tenham uso comercial
no piso térreo.

Por razdes estéticas e de integragéo no conjunto dos edificios existentes, a Camara Municipal pode condicionar o
licenciamento de quaisquer obras ao alinhamento de fachadas, de pisos e de outros elementos construtivos e
arquiteténicos, com os edificios envolventes.

Compete & CMS determinar quais as areas da cidade objeto de planos de alinhamento e cérceas. E da
responsabilidade da CMS promover a elaboragdo destes planos e submeté-los a apreciagdo da Assembleia
Municipal, os quais depois de aprovados, tém a eficacia de Regulamento Municipal.

Supletivamente, quando a CMS n&o exergca a competéncia referida no numero anterior, os interessados podem
promover a elaboragéo de propostas de plano de alinhamento e cérceas, cuja aprovagéo €é referida no nimero
anterior.

Artigo 13° - Operacbes de loteamento

1.

S6 serdo autorizadas operagdes de loteamento nos espagos urbanos e urbanizaveis quando sejam garantidas a
construgdo e ou remodelagéo das infraestruturas adequadas, segundo um faseamento compatibilizado com os
interesses municipais.

Para além dos elementos instrutérios previstos na lei, os projetos de operagdes de loteamento devem ser instruidos
pelo requerente, em sede de projetos de especialidade, com um estudo de avaliacdo das necessidades de recolha
de residuos solidos urbanos produzidos pelas atividades que ai se preveem instalar, bem como com uma planta
de localizagdo de contentores e papeleiras ou outros equipamentos de recolha de residuos, de acordo com os
critérios e regras a fixar pela Camara Municipal.

Artigo 14° - Alteracdes de uso

1.

Apenas sdo passiveis de autorizagao as alteragdes de uso de solo ou de edificios, quando o novo uso seja admitido
por este regulamento para a respetiva Zona e Classe de Espacos.

O licenciamento de obras de remodelagéo e a autorizagéo para a alteragédo de uso depende do cumprimento dos
requisitos de seguranca e salubridade exigiveis para o novo uso pretendido.

O pedido de licenciamento de obras de remodelagéo, com vista a alteragdo do uso habitacional para outros usos
compativeis, devera ser indeferido quando:

a) O pedido ndo se apresentar instruido com declaragéo escrita de todos os titulares de direitos de propriedade
ou de direitos de usufruto, de todas as fragdes habitacionais do edificio, manifestando o acordo com a alteragao
pretendida e houver oposi¢céo fundamentada e julgada razoavel;

b) A remodelacdo do edificio e as adaptagdes ao novo uso comprometerem negativamente as carateristicas
arquitetonicas pré-existentes, quer do edificio objeto da intervengéo, quer da sua vizinhanga urbanistica;

c) As obras de alteragdo do piso térreo nao permitirem acesso independente aos pisos superiores;

d) A alteracdo de uso originar significativas e acrescidas dificuldades no estacionamento automdével da area
envolvente;

e) A alteragado de uso evidenciar outros impactes negativos ndo ultrapassaveis e que sejam reconhecidos como
tal pela Camara Municipal.



SUBSECCAO Il CONDICIONANTES A EDIFICACAO

Artigo 15° - Obras de Ampliagao

Serao indeferidos os pedidos de licenciamento ou autorizagido de obras de ampliagdo quando delas resulte pelo menos
um dos efeitos seguintes:

a) Alteragdo negativa das carateristicas arquiteténicas do edificio, do conjunto edificado ou do espago onde este
se integre, nomeadamente por efeito de eventuais aumentos da cércea;

b) Reducdo significativa do grau de satisfacdo da procura de estacionamento automoével na sua vizinhanga
urbanistica;

¢) Agravamento significativo das condi¢des de circulacdo rodoviaria ou pedonal nas vias urbanas de acesso ao
edificio onde se pretende realizar as obras de ampliago.
Artigo 16° - Empenas

A empena das areas edificaveis destinadas a habitagcdo nao pode ser superior a 15 metros.

Artigo 17° - Coberturas

1. N&o é permitida a sobreelevagao da cobertura das edificagbes, em nenhuma das fachadas, em mais de 25 cm
acima da ultima laje do edificio (laje de cobertura).

2. O angulo maximo da cobertura relativamente a ultima laje do edificio ndo pode exceder os 30°.

Artigo 18° - Utilizacdo do desvao da cobertura

1. Os desvaos da cobertura ndo poderdo, em regra, ser aproveitados para fins habitacionais, desde que ndo tenham
sido expressamente previstas no licenciamento das obras de construgao desse edificio.

2. Caso os desvdos da cobertura reinam condi¢des de habitabilidade ou para utilizagdo como arrecadagio
(atestadas por relatério de vistoria municipal), poderdo ser licenciadas estas utilizagdes para satisfazer
necessidades habitacionais dos titulares de direitos reais sobre este espago.

a) (Revogado)
b) (Revogado)

3. A utilizacdo do desvao de cobertura implica o pagamento de Taxa Municipal de Urbanizacao, cujo célculo incide
sobre a area bruta de constru¢do ao nivel do pavimento do desvao da cobertura.

Artigo 19° - Pintura, materiais e técnicas construtivas das fachadas

1. A pintura das fachadas dos edificios existentes ou a construir devera recorrer a cores em tons claros ou médios
que sejam submetidos a aprovagao da Camara Municipal, devendo para o efeito ser apresentada uma amostra de
cor juntamente com o pedido de licenciamento.

2. No revestimento exterior de novas edificagbes devera ser dada preferéncia a utilizagado de rebocos pintados, lisos,
de argamassa de cimento e areia. A aplicagdo de pedra ou azulejos esta sujeita a aprovagdo da amostra do
material que devera acompanhar o pedido de licenciamento de obras de edificagéo.

Artigo 20° - Materiais e técnicas construtivas em vaos exteriores

Nao é permitida a colocagao de estores com caixa exterior saliente, exceto se tal for incompativel com o processo

construtivo adotado no edificio existente.

Artigo 21° - Caleiras e tubos de queda de aguas pluviais

As caleiras e tubos de queda de aguas pluviais deverao ser escolhidos e colocados de modo a facilitar as operagées
de manutengdo que garantam o seu regular funcionamento.



Artigo 22° - Equipamentos de ar condicionado, exaustores, painéis solares e antenas

1.

A instalacdo de equipamentos de ar condicionado, exaustores de fumos, painéis solares e antenas de
telecomunicacgées ou de televisdo em edificagdes devera ser realizada de modo a minimizar o seu impacto visual
a partir do espaco publico.

A instalagdo ou construgédo de estagdes e antenas de telecomunicagdes estéa sujeita a licenciamento municipal.

A instalacdo de equipamento de ar condicionado deve observar as seguintes normas:

a)

b)

c)

d)

e)

No processo de licenciamento de obras de edificagdo para a construgdo de novos edificios deverdo ser
apresentadas solugdes tipo para a correta integragdo arquiteténica da eventual futura instalagdo de
equipamentos de ar condicionado;

No caso dos projetos de construgédo de novos edificios que tenham previsto um sistema central de climatizagao
ou que utilizem sistemas e técnicas construtivas de climatizagdo passiva, ndo se aplica o disposto na alinea
anterior;

S6 é permitida a instalagdo de equipamentos de ar condicionado em edificios existentes, desde que aqueles
sejam embutidos nas fachadas dos edificios ou em varandas (caso existam), ou de qualquer outra forma que
ndo seja visivel a partir do espago publico e que nao representem risco acrescido em matéria de seguranga
contra incéndios;

A drenagem dos efluentes do equipamento de ar condicionado devera ser instalada de modo a n&o prejudicar
o conforto e seguranga da circulagéo e estadia de pedes no espago publico;

E expressamente proibida a instalacéo de equipamentos de ar condicionado em v&os exteriores;

Para efeitos de apuramento de responsabilidade civil e aplicagdo de multas, as empresas de instalagdo de
equipamento de ar condicionado sdo solidariamente responsaveis com quem ordenar a instalagdo deste tipo
de equipamento de forma indevida (proprietario do equipamento ou do edificio onde este estiver instalado).

SUBSECCAO Il OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO

Artigo 23° - Armarios e cabos de eletricidade, telecomunicagdes e televiséo

1.

Os armarios e cabos elétricos de telecomunicagbes e de transmissdo de televisdo devem ser subterraneos e ndo
colocados sobre as fachadas dos edificios.

Sempre que foram substituidas as infraestruturas existentes a que se refere o nimero anterior deve promover-se
0 seu enterramento.

Artigo 24° - Mobiliario urbano e sinalizacéo vertical

A instalagdo ou construgao de qualquer tipo de mobiliario urbano ou sinalizagéo vertical em espagos publicos esta
sujeita a licenciamento municipal, ndo podendo em qualquer caso prejudicar de forma sensivel o nivel de servigo das
vias urbanas (em particular dos passeios) nem a segurancga rodoviaria.

Artigo 25° - Afixagao e suportes de publicidade

(Revogado)

Artigo 26° - Esplanadas

(Revogado)

Artigo 27° - Logradouros

1.

Os logradouros devem ser ocupados, preferencialmente, com espacos verdes de recreio e lazer, de utilizagéo
privada ou publica. S6 sera admissivel a alternativa da sua afetacao a esplanadas e a estacionamento automoével
privativo ou publico do edificio.



No interior dos logradouros, o estacionamento automével a superficie sé podera ser autorizado caso se prove néo
ser tecnicamente possivel, ou aconselhavel, a sua construgdo total ou parcial em estrutura edificada.

Sem prejuizo do numero anterior, nos novos loteamentos ndo sera permitido o estacionamento automoével em
superficie nos logradouros sendo, no entanto, permitido o acesso ao estacionamento automével em cave.

No caso do estacionamento a superficie, devem ser aplicados pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

O estacionamento em estrutura edificada enterrada sob o logradouro é permitido desde que seja assegurado o
adequado tratamento paisagistico da superficie e a introdugéo de sistemas de drenagem das aguas pluviais para
infiltragdo no subsolo.

Nas obras de construcéo, reconstrugao, alteragdo, ampliagao, restauro, reabilitacdo ou remodelagao podera ser
licenciada a construgdo de estacionamento automoével em estrutura edificada enterrada garantindo, sempre que
possivel, a afetagdo do logradouro a espacos verdes de utilizagdo coletiva ao nivel da superficie.

CAPITULO Il REGIMES ESPECIFICOS

SECGCAO| ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS

Artigo 28° - Alteracao de uso da edificagao, realizagdo de obras de construgdo ou de ampliagao

das edificacbes

. Sempre que num espago urbano, classificado como consolidado, se admitir a alteragdo de uso da edificacdo, a

realizagdo de obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo das edificagbes existentes, aplicar-se-a o
disposto na Seccao Il, sobre espacos urbanos a consolidar.

O disposto no numero anterior podera ser afastado, no que se refere a altura da fachada, admitindo-se o seu
alinhamento com as construgées adjacentes.

Quando se localizarem no interior da area de intervengéo do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, as
operagdes urbanisticas a que se referem os numeros anteriores s6 sdo admissiveis se, em fungédo da sua concreta
localizagado no interior da referida area de intervengéo, se enquadrarem nas exceg¢des descriminadas no artigo 76°
(NE 27), no artigo 77° (NE 28) e no artigo 79° (NE 33).

SECCAO Il ESPACOS URBANOS A CONSOLIDAR

Artigo 29° - Obras de alteragéo e de ampliagao

1.

2.

Sempre que a qualidade do projeto original do edificio a intervencionar ou o interesse e harmonia arquitetonica do
conjunto de edificios da sua vizinhanga urbanistica o justifique, a composicéo de fachadas resultante de obras de
alteragdo ou ampliagao deve respeitar as carateristicas de ordem arquitetdnica predominantes, nomeadamente as
relagcbes compositivas de horizontalidade e verticalidade, salvo se existir para o local Plano de Alinhamentos e
Cérceas aprovado pela Camara Municipal.

A vizinhanga urbanistica a que se refere o numero anterior diz respeito aos edificios preexistentes na frente
edificada de ambos os lados do arruamento onde se realize a obra, compreendido entre duas transversais
consecutivas do trogo da rua em que se insere.



SECCAO Il ESPACOS URBANOS A RECONVERTER

Artigo 30° - indices urbanisticos

Nos espacgos urbanos a reconverter, as operagdes urbanisticas a realizar em parcelas cuja superficie total seja igual
ou superior a 0,2 hectares estdo sujeitas a aplicagdo do indice de utilizagdo bruto definido para esse espaco,
independentemente das mesmas serem sujeitas a operacdo de loteamento. Nos restantes casos, aplicam-se os
parametros urbanisticos, cércea e altura da fachada, bem como as disposi¢cdes que constam do Anexo Il (quadro de
indices e parametros urbanisticos).

Artigo 31° - Densidade de planeamento

A reconversao de espacos urbanos deve ser objeto de Plano de Pormenor Simplificado (Projeto Urbano) ou de Projeto
de Loteamento que abranja a totalidade do espago assim classificado na Planta de Zonamento.

SECCAO IV ESPACOS URBANIZAVEIS PROGRAMADOS

Artigo 32° - Uso do Solo e dindmica urbanistica

A urbanizagao, a edificacdo, a definicdo de indices e pardmetros urbanisticos bem como as obras de alteragéo e
ampliagédo de edificagdes existentes estédo sujeitas ao regulamento dos planos de pormenor ou, na sua auséncia a
projetos de loteamento, para a respetiva area de intervengdo (ver Anexo Il, quadro de indices e parametros
urbanisticos).

SECCAOV ESPACOS URBANIZAVEIS NAO PROGRAMADOS

Artigo 33° - Dindmica urbanistica e alteragbes a programacao da expansao urbana

1. A possibilidade de urbanizar e edificar em espagos urbanizaveis ndo programados pode, eventualmente, ser
licenciada pela Camara Municipal, caso sejam diagnosticadas necessidades habitacionais ou de instalagdo de
outras fungdes urbanas de interesse coletivo que nao possam ser satisfeitas nos espagos urbanos e urbanizaveis
programados.

2. As necessidades habitacionais a que se refere o numero anterior sdo determinadas em fungédo das seguintes
situagoes:

a) Caréncia habitacional resultante da oferta insuficiente, ou inadequada, de fogos para satisfazer a procura
existente ou prevista;

b) Quando os proprietarios ndo aproveitem os espagos urbanizaveis programados para urbanizar e edificar num
prazo estabelecido pela Camara Municipal.

Artigo 34° - Alteragdes a programagao da expansao urbana por iniciativa dos interessados

Os proprietarios das parcelas que estdo contidas em espagos urbanizaveis ndo programados e que pretendam
promover obras de urbanizagdo e edificagdo, sem que a Camara Municipal considere que existam caréncias
habitacionais que justifiquem a alteracdo da programacdo da expansdo urbana, poderdo requerer o licenciamento
destas operagdes urbanisticas desde que se apliquem, cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) A realizagdo de obras de urbanizagéo e edificacdo em espacgos urbanizaveis ndo programados tem de ser
precedida de planeamento urbanistico para a totalidade da superficie dessa Unidade ou Subunidade Operativa
de Planeamento e Gesté&o, ou para o perimetro que vier a ser determinado pela Camara Municipal;

b) O planeamento dos espacos urbanizaveis pode ser realizado por iniciativa municipal, através de Plano de
Pormenor, ou, na sua falta, podem os interessados promover por sua conta, mas em articulagdo com a Camara
Municipal, um Projeto Urbanistico com grau de pormenoriza¢do equivalente ao que é exigido para projetos de



operagbes de loteamento, sendo obrigatoria a celebragdo de Contrato de Urbanizagdo entre todos os
proprietarios com direitos reais sobre esses terrenos e a Camara Municipal;

c) Nos termos a fixar através de Contrato de Urbanizag&o, os interessados que promovam as operacgoes
urbanisticas respondem totalmente pelos eventuais encargos de urbanizacdo que venham a gerar em relacao
as necessidades de reforco das infraestruturas gerais e de equipamentos de utilizagao coletiva n&o previstos
no plano plurianual de investimentos da Camara Municipal.

SECCAO VI ESPACOS PARA EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO E

INTERESSE COLETIVO

Artigo 35° - Espacos de equipamentos de utilizacao e interesse coletivo

1.

Estes espagos destinam-se exclusivamente a equipamentos de utilizagao e interesse coletivo, independentemente
da sua natureza publica ou privada.

Os indices e parametros urbanisticos a que estes espacos estéo sujeitos encontram-se definidos no Anexo II.

No caso dos equipamentos de utilizagdo e interesse coletivo existentes, as obras de edificacdo a que estes sejam
sujeitos deverao respeitar os pardmetros urbanisticos que decorem da aplicagcdo da norma geral definida no Artigo
11°.

Artigo 36° - Programacao de equipamentos de utilizagio coletiva

1.

Os equipamentos de utilizagao coletiva deverao ser realizados de acordo com as necessidades diagnosticadas no
ambito dos estudos complementares que constam do Relatério do PU, sem prejuizo de a programagéo ai proposta
poder ser alterada devido a evolugao dos indicadores de monitorizagdo dessas necessidades e as disponibilidades
de recursos financeiros para a sua construgéo e financiamento.

Os espacgos para equipamentos de utilizagdo coletiva sdo classificados da seguinte forma quando a sua
programacao:

a) Equipamentos existentes, quando ja estejam construidos, sendo possivel realizar adaptagdes, ampliagdes ou
reconversdes que os tornem mais adequados as necessidades existentes e previstas;

b) Equipamentos programados, quando a sua localizacdo e realizagdo € considerada prioritaria devido ao
desenvolvimento urbanistico da cidade em geral e, em particular, dos bairros em que estéo inseridos, estando
por isso assinalados nas plantas de implantacdo de Planos de Pormenor ou em programas de acgéo territorial
vocacionados para a sua construgdo e funcionamento;

c) Equipamentos propostos, quando a sua localizagdo e reserva de solo resulta de uma avaliagdo global das
necessidades de equipamentos coletivos da cidade de Sines, de modo a responder aos cenarios e dinamicas
demograficas equacionadas para o desenvolvimento da cidade.

Os espacos reservados para a localizagdo de equipamentos coletivos permitem a instalagdo de qualquer tipo de
equipamento de utilizagdo coletiva, independentemente da sua natureza ou tipo, desde que se atendam aos
critérios técnicos de compatibilidade, nivel de atendimento e irradiagdo adequados.

Artigo 37° - Dimensionamento minimo de equipamentos de utilizagao coletiva

1.

O dimensionamento minimo dos equipamentos de utilizagdo coletiva (superficie dos lotes e area bruta de
construgao) é definido pela Camara Municipal, em articulagdo com os organismos de tutela, através da aprovagéo
de programas de agao territorial especificos.

Supletivamente, o dimensionamento minimo dos equipamentos de utilizagdo coletiva a considerar para efeitos da
aplicagdo dos parametros de cedéncia previstos neste Regulamento, bem como para a sua realizagao sédo os que
constam do Anexo lIl.



SECCAO VIl EMPREENDIMENTOS TURISTICOS/ESTABELECIMENTOS

HOTELEIROS

Artigo 38° - Empreendimentos turisticos/estabelecimentos hoteleiros

1.

Os indices e parametros urbanisticos aplicaveis a estes espagos encontram-se definidos nos respetivos planos de
pormenor ou, na sua falta, pelos valores que constam no Anexo Il (quadro de indices e parametros urbanisticos).

O espago de empreendimentos turisticos/ estabelecimentos hoteleiros assinalado na Planta de Zonamento com o
numero 7.2.15 é destinado a estabelecimentos hoteleiros com a categoria minima de 4 estrelas, aplicando-se a
legislagdo em vigor no que respeita a esta categoria de classificagao.

O ultimo piso dos edificios a construir no espago referido no nimero anterior sera recuado relativamente a frente
mar e ndo podera ter uma area superior a 75 da média do 1° e do 2° pisos.

N&o se aplicara o disposto no numero anterior, se o terceiro piso da construgado estiver afastado mais de 25 metros
do bordo superior da falésia.

O espago de empreendimentos turisticos/estabelecimentos hoteleiros assinalado na Planta de Zonamento com o
numero 7.2.16 é destinado a estabelecimentos hoteleiros com a categoria minima de 3 estrelas, aplicando-se a
legislagdo em vigor no que respeita a esta categoria de classificagao.

SECCAO VIll ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA E ESPACOS PUBLICOS

Artigo 39° - Definicao

1.

A estrutura ecoldgica urbana é constituida pelos espacos de utilizag&o coletiva de recreio e lazer, espagos verdes
de protecdo e enquadramento, pontos de vista panoramicos, bem como pela rede de “corredores verdes” que
estabelecem as ligagdes entre estes espagos.

Os espagos integrados na estrutura ecoldgica urbana, pela sua natureza, contribuem significativamente para a
qualificagdo do ambiente urbano, equilibrio biofisico e social da cidade, nomeadamente através de um tratamento
urbanistico e paisagistico particularmente cuidado, com a predominancia de elementos naturais e de zonas de
infiltracao natural.

Artigo 40° - Hierarquia e categorias de espagos

1.

A estrutura ecolégica urbana proposta € composta por varias categorias de espagos, as quais foram definidas
tendo em conta, por um lado, as necessidades especificas da populagéo da cidade de Sines e, por outro lado, as
necessidades internas de cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo que contém espagos
urbanizaveis ou de reconversao.

As categorias de espacos dividem-se em dois niveis de estrutura hierarquica: principal e secundaria, de acordo
com o seu grau de importancia para a estrutura ecolégica da cidade. O dimensionamento corrente para a estrutura
verde principal é de 30 m?/habitante e, para a estrutura verde secundaria, é de 10 m?/habitante.

As categorias de espagos integrados na estrutura ecolégica urbana sédo as seguintes:

a) Espacos verdes de protegdo e enquadramento, onde se incluem todos os espagos de protegdo e
enquadramento e a zona de protegao e enquadramento da falésia.

b) Espagos publicos de recreio e lazer.

Artigo 41° - Espacos verdes de protegéo e enquadramento

1.

As zonas de protegdo e enquadramento designadas na Planta de Zonamento correspondem as seguintes zonas:
a) Protecao a ZIL;

b) Protecido a Zona desportiva a norte do IP8;



c) Protecao ao IP8;
d) Protecao a Esteira;
e) Protecao a falésia.

Os espagos que correspondem a alinea a) devem ter no minimo uma largura de 10 m, contados a partir do passeio
que limita a ZIL.

Em todos espacgos urbanizaveis programados e ndo programados habitacionais que fazem fronteira com a ZIL
deve ser salvaguardada uma area tampao com o minimo de 5 m de largura. A esta area aplicam-se os parametros
definidos para a alinea a) do numero 1 do presente artigo.

Nos espacos que correspondem as alineas a), b), c), d) e e) devera privilegiar-se a plantagdo ou sementeira com
espécies autoctones ou tradicionais.

Nos espagos que correspondem as alineas a), b), c), d) e e) sdo proibidas novas edificagbes ou a¢des que
conduzam a impermeabilizagao do solo.

O espacgo correspondente a alinea e) destina-se a enquadramento e estabilizagdo da falésia com vegetacao
herbacea e arbustiva que permita, igualmente, uma correta drenagem natural superficial e subterranea.

Excetuam-se do nimero anterior as seguintes construgdes:

a) Elevador de ligagdo entre o Largo dos Penedos da india e a Av. Vasco da Gama;

b) Muros de suporte;

c) Percursos de pedes;

d) Infraestruturas urbanas de utilizagéo publica;

e) Equipamento hoteleiro para a zona da hortinha, devidamente enquadrado arquitetonicamente.

Na auséncia de estudo cromatico a utilizar nos muros de suporte em alvenaria ou betdo, devera ser utilizado o
ocre amarelo.

Quando se localizarem no interior da area de intervengdo do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, a
admissibilidade das edificagbes ou agdes a que se referem os nimeros 5 a 8 depende do cumprimento cumulativo
das seguintes condi¢des, aplicaveis em fungdo da sua concreta localizagdo no interior da referida area de
intervengéo:

a) Enquadrarem-se nas excegdes descriminadas no artigo 75° (NE 24), no artigo 76° (NE 27), no artigo 77° (NE
28), na alinea a) do artigo 78° (NE 32) e no artigo 79° (NE 33);

b) Cumprirem as condigdes discriminadas nas alineas a), b), c), d), f), j), k), 1), m), n), 0), p), q) e r) do artigo 74°
(NE 21).

Artigo 42° - Espagos Publicos de Recreio e Lazer

1.

A categoria de Espacgos Publicos de Recreio e Lazer pode incluir as seguintes tipologias:
a) Jardins publicos municipais;

b) Jardins publicos de bairro;

c) Largos ou pragas arborizadas;

d) Alamedas urbanas.

Estas tipologias, a incorporar na estrutura ecoldgica urbana, devem ser definidas em Plano de Pormenor ou
Loteamento Urbano.

Nestes espacos s6 sdo permitidas novas constru¢cdes que se destinem ao apoio do seu usufruto e a sua
manutencao pela populagao.

Artigo 43° - Dimensionamento minimo

1.

O dimensionamento minimo dos espacos integrados na estrutura ecoldgica urbana é o que consta do Anexo V.



2. Tendo em conta a boa pratica de gestéo urbanistica e os elevados custos de manutencdo dos espacos publicos

de recreio e lazer integrados na estrutura ecoldgica urbana, sé s&o admissiveis como unidades minimas os
espacgos ajardinados que tenham, no minimo, a escala de jardim publico de bairro e os espagos néo ajardinados
que sejam do tipo largo ou praga arborizada.

Artigo 44° - Usos e edificagbes compativeis

1.

Nos espacos integrados na estrutura ecolégica da cidade podera ser permitida a construgdo de equipamentos,
edificagdes e infraestruturas de apoio, designadamente, acessos viarios, estacionamentos arborizados, cafés,
restaurantes, esplanadas e quiosques, desde que se mantenham as carateristicas dominantes de espaco de
recreio e lazer de utilizagdo coletiva (ajardinado ou nédo), exceto nas zonas de protegédo e enquadramento.

Quando se localizarem no interior da area de intervengdo do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, a
admissibilidade das operagdes urbanisticas, intervengdes ou agdes a que se refere o numero anterior depende do
cumprimento cumulativo das seguintes condigdes, aplicaveis em fungdo da sua concreta localizagao no interior da
referida area de intervengéo:

a) Enquadrarem-se nas exceg¢des descriminadas no artigo 75° (NE 24), no artigo 76° (NE 27), no artigo 77° (NE
28), na alinea a) do artigo 78° (NE 32) e no artigo 79° (NE 33);

b) Cumprirem as condi¢gbes discriminadas nas alineas a), b), c), d), f), j), k), I), m), n), 0), p), q) e r) do artigo 74°
(NE 21).

Para efeitos do licenciamento das obras de edificagéo viabilizaveis nos termos dos numeros anteriores podera ser
admitido um indice de utilizagdo bruto maximo de 0,1.

Os espagos da estrutura ecoldgica urbana séo integrados no dominio publico municipal, ndo podendo ser
alienados, em parte ou no todo, mesmo quando sobre eles sejam licenciadas e construidas edificagdes.

Artigo 45° - Qualidade urbanistica dos espagos

Todos os espagos integrados na estrutura ecolégica urbana deverao ser objeto de projeto paisagistico.

SECCAOQ IX ESPACOS DE INDUSTRIA LIGEIRA

Artigo 46° - Espacgos de industria ligeira

1.
2.

A subcategoria de espaco de industria ligeira, designa-se por espaco industrial a consolidar.

O espaco industrial a consolidar é caracterizado pela necessidade de utilizagdo dos lotes vazios com edificagao,
com espagos verdes de recreio e lazer ou equipamentos coletivos compativeis e adequados as necessidades
especificas das atividades ai localizadas, sendo ainda necessario concluir algumas obras de urbanizagéo e outras
que contribuam para a sua qualificagdo ambiental.

Artigo 47° - Espacos industriais a consolidar

Os espagos industriais a consolidar tém como uso dominante as atividades de servigos e industriais com
estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3, de acordo com o disposto no Regulamento do Exercicio da Atividade
Industrial.

Artigo 48° - Regime da edificacao dos espacgos da ZIL

1.

2.

O uso industrial é restringido a estabelecimentos do tipo 2 e 3, de acordo com o disposto no Regulamento do
Exercicio da Atividade Industrial.

Os indices e parametros urbanisticos a que estas zonas estdo sujeitas encontram-se definidos no Anexo Il (quadro
de indices e parametros urbanisticos).



SECCAO X ESPACOS DE USOS ESPECIAIS

Artigo 49° - Zona de jurisdicdo da Administracao do Porto de Sines

1. O licenciamento de operagdes urbanisticas em espacos integrados no perimetro urbano e que estejam sob a
jurisdicdo da Administracéo do Porto de Sines sé&o licenciadas por esta entidade, quando se tratar da prossecugéo
dos fins préprios deste entidade, apds consulta ndo vinculativa a Camara Municipal de Sines.

2. Quando se localizarem no interior da area de intervengédo do Programa da Orla Costeira de Espichel-Odeceixe, a
admissibilidade das operagdes urbanisticas a que se refere o niumero anterior depende do cumprimento
cumulativo das seguintes condigbes, aplicaveis em fungdo da sua concreta localizagao no interior da referida area
de intervengao:

a) Na&o constituirem ag¢des interditas nos termos do artigo 73° (NE 7);

b) Enquadrarem-se nas excegdes descriminadas no artigo 75° (NE 24), no artigo 76° (NE 27), no artigo 77° (NE
28), na alinea a) do artigo 78° (NE 32) e no artigo 79° (NE 33);

¢) Cumprirem as condi¢des discriminadas nas alineas a), b), ¢), d), f), j), k), 1), m), n), 0), p), q) e r) do artigo 74°
(NE 21).

SECCAO XI ESPACOS CANAIS

Artigo 50° - Classificacao e hierarquia da rede viaria urbana
1. Arede viaria da cidade de Sines é constituida por:

a) Vias rodoviarias, destinadas a circulagdo de veiculos automoveis, velocipedes (preferencialmente em
corredores com sinalizagdo horizontal adequada na faixa de rodagem ou nos passeios) e pedes em sitio préprio
(passeio);

b) Vias pedonais, destinadas a circulagdo de pedes e, eventualmente de velocipedes, desde que devidamente
adaptadas ao nivel dos pavimentos e sinalizagao;

c) Ciclovias, destinadas exclusivamente a circulagao de velocipedes.

2. Arede viaria da cidade deve ser ordenada e hierarquizada de acordo com as fungdes e carateristicas das rodovias,
conforme consta do Anexo VI, nas seguintes categorias hierarquicas:

a) Rede principal, que inclui as vias principais que garantem as conexdes viarias estruturantes e de ligagédo entre
0s varios setores urbanos, integrando as principais avenidas e vias urbanas;

b) Rede secundaria, que assegura a coleta e distribuicdo do trafego dos setores urbanos, em particular entre a
rede local e a rede principal;

c) Rede local, que assegura predominantemente as fungdes de acesso local as atividades e fungdes urbanas,
integrando arruamentos com utilizagéo distinta e partilhada por veiculos automoéveis, velocipedes e pedes.

3. Os nos viarios classificam-se em trés niveis, consoante a hierarquia de ligagdes que estabelecem:
a) Nivel 1, quando estabelecem ligagdes entre vias principais;
b) Nivel 2, quando estabelecem ligagbes entre vias principais e vias secundarias;

c) Nivel 3, quando estabelecem ligagdes entre vias secundarias.

Artigo 51° - Identificacdo e carateristicas geométricas de referéncia para a rede viaria

1. A rede viaria principal e secundaria estdo assinaladas na Planta de Zonamento e numa planta complementar de
Hierarquia da Rede Viaria.



2. As carateristicas geométricas e dimensionamento de referéncia para o perfil transversal tipo de cada categoria de
via s&o as que constam do Anexo VI, no entanto, sdo admissiveis outras carateristicas mais adequadas a cada
situagdo em concreto, desde que garantam fungdes e um nivel de servigo equivalentes.

Artigo 52° - Nivel de servigco e ordenamento dos espagos publicos de circulagdo pedonal

O nivel de servigo dos espagos publicos de circulagdo pedonal devera ser assegurado através do adequado
dimensionamento:

a) da seccao transversal Util para circulagédo pedonal, a qual nunca devera ser inferior a 1,25 metros, com uma
largura minima de passeio de 2,25 metros;

b) da seccéo transversal expressamente reservada para a instalagdo de mobiliario urbano e sinalizagao vertical.

Artigo 53° - Rede de ciclovias

Tendo em conta a necessidade de introduzir progressivamente modos de transporte que contribuam para um melhor
ambiente urbano, as operagdes de loteamento que impliquem a construgdo de novos arruamentos devem prever a
existéncia de ciclovias, preferencialmente afastadas da circulagado rodoviaria e integradas numa logica de rede de
circuitos que estabeleca a ligagédo entre espagos publicos de recreio e lazer e equipamentos coletivos (em particular
os de ensino e assisténcia social).

SECGAO Xl - ESTACIONAMENTO

Artigo 54° - Dimensionamento do estacionamento

1. N&o podem ser aprovados novos Projetos de Loteamento em que se ndo mostrem assegurados espagos para
estacionamento automaovel, com observancia das regras previstas nos nimeros 2 a 5 deste Artigo.

2. Pode ser considerado o estacionamento a superficie ou em estrutura edificada.

3. Para calculo da area necessaria de estacionamento global tomar-se-do como valor minimo as areas brutas de
construcdo de cada lugar de estacionamento que constam do Quadro 1.
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4. Sao consideradas exigiveis as seguintes necessidades minimas limite de lugares de estacionamento, em fungao
dos diferentes usos dos espacos edificados e da sua dimenséo e tipologia:

a) Habitagao: 1 lugar de estacionamento por fogo.

b) Comércio: 1 lugar de estacionamento por cada 50 m? de area bruta de construgao.

c) Servigos: 1 lugar de estacionamento por cada 100 m? de area bruta de construgéo.

d) Estabelecimentos hoteleiros: 1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento;
As entradas dos estabelecimentos hoteleiros devem prever facilidades para tomada e largada de passageiros;
Quando os estabelecimentos hoteleiros integram salas de reunides ou de espetaculo devem estabelecer:

Capacidade da sala superior a 250 lugares sentados: 2 lugares de estacionamento, por cada 25 lugares
sentados;

Capacidade da sala inferior a 250 lugares sentados: obrigatério a apresentacdo de um estudo de
caracterizacao de estacionamento

e) Industria e armazéns: 1 lugar de estacionamento, por cada 75 m? de area bruta de construgéo.
f) (Revogado)

5. O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores € acrescido de 20% para estacionamento
publico.

6. (Revogado)



7. (Revogado)

8. O disposto no presente artigo, com excegdo do numero 5, aplica-se ainda a todas as obras de edificacdo, ndo
integradas em operacgéo de loteamento, e que impliquem um aumento do numero de fogos.

9. (Revogado)
10. O disposto no numero 8 ndo se aplica:
a) Aos edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso a viaturas;

b) Aos edificios situados em zona consolidada, quando a abertura de garagens interfira com a circulagdo do
transito e de pedes, bem como nas situagées em que a largura da parcela seja inferior a 7m.

TiTULO Il CONDICIONANTES

CAPITULO lll SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 55° - Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

1. Nas areas sujeitas a serviddes administrativas ou a restrigbes de utilidade publica, o licenciamento de alteragdes
ao uso do solo depende da consulta prévia as entidades publicas com competéncia especifica, nos termos da lei.

2. As serviddes administrativas e restricées de utilidade publica regem-se, designadamente, pela legislagéo aplicavel,
evidenciando-se:

a) Protecdo aos recursos hidricos (linhas de agua, leitos de cheia, margens de aguas ndo navegaveis);
b) Protecéo aos recursos geoldgicos (pedreira de Monte Chéaos);
c) Protecao ao patriménio edificado (monumentos nacionais, imoveis de interesse publico, edificios classificados);

d) Protecao as infraestruturas basicas (rede de esgoto unitario em tunel, reservatoérios, linhas elétricas de alta e
média tensdo, postes de alta tensao, esteiras industriais e respetivas areas non aedificandi);

e) Protecdo as infraestruturas de transportes (IP8, estradas nacionais, vias férreas e respetivas areas non
aedificandi, heliportos;

f) Protecéo a equipamentos (edificios escolares e de saude);

g) Protecao a estagdo de controlo da poluigido aérea.

CAPITULO IV ESPACOS SUJEITOS A REGIME DE PROTECAO
ESPECIAL

Artigo 56° - Patrimonio Arquitetonico Classificado ou em vias de classificagéo
1. Os edificios classificados como monumentos nacionais e como imoéveis de interesse publico sdo os seguintes:

a) Capela de Nossa Senhora das Salvas (monumento nacional);



b) Castelo de Sines (imovel de interesse publico);

c) Forte do Revelim — também conhecido como Forte de Nossa Senhora das Salvas — (imodvel de interesse
publico).

2. Os edificios em vias de classificagdo séo os seguintes:
a) Igreja Matriz ou de S. Salvador;
b) (Revogado)

3. Poderao ser autorizadas obras de beneficiagao, restauro, reabilitagdo e remodelagédo dos imdveis inventariados
no numero anterior e nas zonas de protecdo a estes, desde que ndo alterem as carateristicas estéticas
preexistentes, seja garantida a homogeneidade e identidade arquitetonica e urbanistica dos conjuntos em que se
inserem e mediante parecer positivo das entidades da tutela.

4. As intervengbes nos iméveis classificados ou em vias de classificacdo deverdo cumprir o estipulado no D.L. n.°
140/2009, de 15 de julho.

Artigo 57° - Zonas de protecdo geral, zonas especiais de protecdo e zonas de protegcdo do
edificado

1. Cada um dos iméveis classificados ou em vias de classificagdo goza de uma zona de protegéo geral com excegéo
da Capela de N2 Sr? das Salas que tem uma zona de protegdo especial. Estas zonas estdo delimitadas e
representadas na Planta Condicionantes.

2. As zonas de protegdo do edificado possuem as mesmas carateristicas das zonas especiais de protegéo e protegem
todo o conjunto edificado que envolve o patriménio classificado ou em vias de classificagdo que ndo tém zonas de
protecao especial. Estas zonas estédo representadas e delimitadas na Planta de Zonamento.

3. As zonas de protegdo sao serviddes administrativas, nas quais nao podem ser concebidas pelo municipio, nem
por outra entidade, licengas para obras de construgdo ou para qualquer tipo de trabalhos que alterem a topografia,
os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos
edificios sem prévio parecer favoravel da administragdo do patriménio cultural competente.

4. Sao da responsabilidade de arquiteto todos os projetos de arquitetura referentes a obras de recuperagao,
conservagao, adaptacdo ou alteragdo de bens edificados, de qualquer tipo, localizagdo ou uso, nos iméveis
classificados, nos iméveis em vias de classificagdo, na zona especial de protegdo e nas zonas de protegdo do
edificado.

5. A colocagdo de toldos e de reclamos, e a ocupagéo de espaco publico sdo sujeitos a parecer prévio favoravel da
administragdo do patrimonio cultural competente.

Artigo 58° - Patrimonio Arquitetonico Nao Classificado
1. Os imdveis e conjuntos arquiteténicos de interesse a submeter a eventual classificagdo sao:
a) lgreja Evangélica de Sines (antiga ermida de S. Sebastido);
b) Estacédo dos caminhos de ferro de Sines;
c) Casa Pidwell;
d) Casa Emmérico Nunes (ou de St? Isabel);
e) Armazéns antigos situados em frente ao porto de pesca, a norte da Av. Vasco da Gama;
f) Lojas Art-Deco: Primorosa e Adega de Sines;
g) Salgas de peixe do periodo romano — Largo Jo&o de Deus;
h) Nucleo Antigo da Cidade;

i) Frente litoral construida (inclui castelo de Sines), descida do muro da praia, caminho das Bicas (inclui fonte do
séc. XIX) e falésia.



2. A eventual classificagdo do patrimoénio referido no numero anterior, bem como os condicionamentos dela

decorrentes, deverdo ser aprovados nas instancias competentes.

As obras de remodelagéo, beneficiagdo e reabilitagdo dos imodveis inventariados no nimero 1 poderdo ser
autorizadas, desde que nao alterem as suas carateristicas estéticas e formais, bem como a natureza dos materiais
e o equilibrio cromatico e seja garantida a homogeneidade e identidade arquitetonica e urbana dos conjuntos em
que se inserem.

4. Os edificios referidos neste Artigo deverao ser objeto de obras de restauro e de manutengéo periddica.

Artigo 59° - Patriménio Arqueoldgico

1.

Considera-se patrimonio arqueoldgico a proteger as areas assinaladas na Planta de Zonamento, no Largo Jo&o
de Deus, no terreiro do Castelo, na Praga Tomas Ribeiro e na Sec¢ao 8-2, bem como outras que possam vir a ser
identificadas.

Independentemente de outras areas arqueoldgicas que possam ser definidas devido a novas descobertas
arqueoldgicas, considera-se que nas Seg¢des 2-1-1, 2-1-2, 2-1-3, 2-1-4, 2-1-5 e na parcela nordeste da Sec¢éao 8-2,
incluindo faixas imediatamente envolventes da Segao 8-4, assinaladas e delimitadas na Planta de Condicionantes,
todas as movimentagbes de terra ou escavagdes deverdo ser alvo de acompanhamento técnico por parte de
arquedlogo devidamente autorizado para o efeito, podendo ser necessario, em areas mais sensiveis ou em fungéo
das movimentagbes de terra, realizar sondagens ou escavagdes arqueoldgicas prévias.

O resultado dessa intervengao arqueoldgica sera objeto de parecer vinculativo das entidades da tutela, o qual
podera fundamentar a necessidade de alteracdo do projeto com vista a conservagao integrada do patriménio em
causa.

O Largo Jodo de Deus devera ser objeto de projeto de arranjo de espacos exteriores, salvaguardando e valorizando
a area que a equipa de arqueologia considerar de proteger.

Artigo 60° - Bens e vestigios arqueolégicos

1.

Sempre que, no decorrer de obras, sujeitas ou ndo a licenciamento municipal, forem encontrados quaisquer bens
ou vestigios arqueoldgicos é obrigatdria a sua comunicagédo imediata a Camara Municipal de Sines, a Diregéo
Regional da Cultura do Alentejo.

Se, em conformidade com o numero anterior do presente artigo, se verificar a existéncia de bens ou vestigios
arqueoldgicos, os trabalhos em curso devem ser de imediato suspensos em conformidade com a legislagdo em
vigor.

Os trabalhos suspensos s6 poderéo ser retomados depois da Camara Municipal e da Diregao Regional da Cultura
do Alentejo se pronunciarem, ficando a cargo da Camara Municipal a comunicagéo desse resultado ao interessado.

O tempo de duragdo de suspenséao efetiva dara direito a prorrogagédo automatica por igual prazo da licenga de
obra, para além de outras providéncias previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 61° - Sitios e Percursos Panoramicos

1.

Consideram-se sitios e percursos panoramicos os seguintes:

a) Forte do Revelim, Largo de N2 Sr.2 das Salvas, Largo dos Penedos da india, Largo do Muro da Praia, Largo
Jodo de Deus e zona verde de recreio e lazer proposta junto ao limite sul-nascente do perimetro urbano, em
frente ao porto de recreio do outro lado da Av. Vasco da Gama;

b) Percurso viario e ou pedonal, de ligagdo sobranceira a falésia, entre os sitios referidos na alinea anterior e que
se prolonga a Sul da Quinta de S. Rafael e da Quinta de St? Catarina, até ao limite sul-nascente do perimetro
urbano, em zona frontal ao porto de recreio de Sines.

2. Nao sdo permitidas agdes ou construgdes que obstruam ou desvalorizem as panoramicas a partir dos sitios e

percursos referidos no numero anterior, ou que dificultem a circulagdo de pedes e velocipedes.



TiTULO IV GESTAO E OPERACIONALIZACAO DO PLANO

CAPITULO V ENCARGOS DA URBANIZACAO

Artigo 62° - Tipos e definicdo

1.

Existem dois tipos de encargos de urbanizagdo, consoante digam respeito a custos internos ou externos a
operagéo urbanistica em causa.

2. Consideram-se encargos internos de urbanizagéo:

a)

b)

c)

d)

Projetos e construgao de infraestruturas locais que servem as edificagdes e equipamentos coletivos previstos
na area de intervencao da operagao urbanistica ou plano de pormenor, conforme aplicavel, nomeadamente
arruamentos e respetivo mobiliario urbano, sistema de abastecimento de agua, sistema de drenagem de aguas
residuais e pluviais, infraestruturas elétricas, telefones e telecomunicagdes e distribuicdo de gas;

Projetos e construgéo de equipamentos de utilizagéo coletiva de proximidade (de servico direto aos habitantes
das edificagdes previstas na area de intervengéo): pequenos campos de jogos e equipamentos de apoio a
pratica desportiva;

Projetos e construgédo de espagos a integrar na estrutura secundaria da estrutura ecoldgica urbana;

Localizagao, estudo de dimensionamento e construgdo de pontos de recolha de residuos sélidos urbanos.

Consideram-se encargos externos de urbanizagéo:

a)

b)

c)

d)

e)

Projetos e construgéo do reforgo das infraestruturas gerais de transportes, aguas e esgotos e as infraestruturas
elétricas e de telecomunicagoes.

Gestao, manutengao e conservagao das infraestruturas referidas na alinea anterior;

Projetos e construgdo do reforgo da capacidade dos equipamentos de utilizagéo coletiva de irradiagéo citadina
ou municipal;

Projetos, construgao e manutengao de espagos integrados ou a integrar na rede principal da estrutura ecolégica
urbana;

Constituicdo de uma reserva urbanistica de solos adequada a localizagdo e construgdo de equipamentos de
utilizacado coletiva e de espacos da rede principal da estrutura ecoldgica urbana.

Artigo 63° - Financiamento e distribuicdo perequativa dos encargos de urbanizagao

1.

3.

Cabe aos promotores das operagdes que promovam operagdes de loteamento o financiamento integral dos
encargos internos de urbanizagao que digam respeito a essa area de intervengao.

Cabe aos promotores das operagdes que promovam operagdes de loteamento, obras de ampliagao ou obras
alteracdo (de que resulte no aumento de area bruta de construgdo) comparticipar o financiamento dos encargos
externos de urbanizagdo, nomeadamente através do pagamento da Taxa Municipal de Urbanizagéao.

A distribuigdo destes encargos deve ser equitativa, pelo que sera feita na proporgdo direta dos respetivos
beneficios, medidos pela area bruta de construgdo que couber a cada particular.

Artigo 64° - Taxa Municipal de Urbanizac&o

1.

A taxa municipal de urbanizacéo é fixada anualmente através da aprovacdo do Regulamento Municipal de Taxas
e Licengas, com fundamento na avaliagao do valor econémico dos encargos externos de urbanizagéo.

2. A avaliagédo do valor econémico dos encargos externos de urbanizagéo é feita com base no plano plurianual de
investimentos municipais e em estudos técnicos de avaliagdo das necessidades, programacéo e custos.



3.

5.

6.

Enquanto o Regulamento Municipal de Taxas e Licengas nao for reformulado e publicado no Diario da Republica,
o valor da Taxa Municipal de Urbanizagdo é o que constar no orcamento anual, atualizavel nos termos do
regulamento do PDM.

O caélculo deste valor resulta dos estudos técnicos desenvolvidos no ambito do Plano de Urbanizagao e de outros
estudos relativos a infraestruturas e equipamentos urbanos encomendados pela Camara Municipal de Sines.

A Taxa Municipal de Urbanizag¢éo podera ser aplicada com valores diferenciados em zonas distintas da cidade de
modo a atender as diferengas de custo de investimento, manutengéo e gestao que as infraestruturas possam ter,
conforme vier a ser estabelecido através de regulamento municipal.

A Taxa Municipal pode ser utilizada como instrumento de gestdo da politica de solos municipal.

Artigo 65° - Cedéncia de terrenos para equipamentos e espagos de recreio e lazer de utilizagao

coletiva
(Revogado)

Quando, na sequéncia de uma operagao urbanistica, a cedéncia de terreno a que houver lugar nao permita atingir
a dimensao minima exigivel para a concretizacéo ou localizagdo adequada do equipamento ou espaco de recreio
e lazer de utilizagao coletiva previstos, podem aplicar-se as seguintes alternativas:

a) O promotor da operagéo urbanistica cede, em espécie, area bruta de construgdo ou lotes com capacidade
edificatéria de valor econémico equivalente ao que teriam os terrenos a ceder na area de intervengéo da
operagéao urbanistica;

b) O promotor da operagéo urbanistica paga, em numerario, o valor econdmico equivalente ao que teriam os
terrenos a ceder na area de intervengao da operagao urbanistica.

Nos casos previstos no numero 2 deste artigo, os terrenos ou edificagbes a ceder a Camara Municipal deverdo
integrar o seu dominio privado, sendo que estes s6 podem ser objeto de permuta ou alienagdo a favor de
particulares ou outras entidades se desta forma se alcancar o fim a que se destinou a cedéncia, isto &, viabilizar a
disponibilidade e localizagdo adequada de terreno para a construgdo de equipamentos ou de espagos de recreio
e lazer de utilizagao coletiva.

Para efeitos de calculo do valor econémico a que se referem as alineas a) e b) do numero 2 deste artigo, aplicar-
se-a, com as devidas adaptagdes, o método de avaliagéo previsto no Cédigo de Expropriagdes.

CAPITULO VI MODELO DE GESTAO

Artigo 66° - Modelo de gestéo

O modelo de gestdo do Plano assenta nas seguintes componentes fundamentais:

a) Definicdo de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) que contribuam para aumentar eficiéncia,
a coeréncia e a integracao das varias valéncias e dimensdes técnicas e sociais do processo de planeamento
e gestdo urbanistica;

b) Modernizagao, valorizagao técnica e adequagao da organizagao dos servigos municipais a dinamica urbanistica
e aos instrumentos de gestao territorial;

c) Monitorizagéo da dinamica urbanistica;

d) Elaboracdo de planos plurianuais de investimento municipal que reflitam o modelo de organizagéo e gestao
territorial do Plano;

e) Adequacao da taxa municipal de urbanizagdo aos reais encargos externos de urbanizagao;

f) Elaboragdo de regulamentos municipais que sejam complementares e contribuam para flexibilizar os
instrumentos de gestao territorial em vigor, em particular no atual contexto de incerteza sobre o crescimento
da cidade e das atividades econémicas localizadas no municipio;



9)

Constituicdo de uma reserva de solos e de um fundo municipal de urbanizagdo que confira capacidade
operacional a autarquia para colocar em pratica as propostas do Plano e uma politica de solos adequada ao
desenvolvimento da cidade.

Artigo 67° - Unidades operativas de planeamento e gestao

1.

As UOPG correspondem as unidades de execugdo do Plano e estdo vocacionadas para um processo continuo e
integrado de planeamento e gestao urbanistica.

2. As nove UOPG previstas na Planta de Zonamento estao divididas em subunidades e estas em secgdes, permitindo
uma maior especificagdo dos indices e pardmetros urbanisticos aplicaveis, bem como uma definicdo mais clara
sobre os espacos a abranger por instrumentos de gestéo territorial de maior pormenorizagao (planos de pormenor,
projeto urbano, plano de alinhamentos e cércea).

TITULO V DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

SECCAO|  DISPOSICOES TRANSITORIAS

Artigo 68° - Nucleo histérico

1.

Na auséncia de Plano de Pormenor de Valorizagéo e Salvaguarda do Nucleo Antigo de Sines legalmente eficaz,
0 espago delimitado na Planta de Zonamento relativo ao Nucleo Antigo fica sujeito aos seguintes
condicionamentos:

a)

b)

c)

d)

e)

E interdita a demolicdo de edificios existentes, quando estes possuam elementos arquitetonicos de interesse
relevante, com manifesto valor patrimonial, arquitetonico ou histérico. Neste caso serdo apenas permitidas as
obras de reabilitagao, remodelagao e restauro.

E interdita a construgdo de novas edificagdes, designadamente anexos, em patios, logradouros e espacos
ajardinados;

Obras de beneficiagéo, de alteragdo, de ampliagéo, de reabilitagdo ou de remodelagéo, quer no exterior, quer
no interior dos edificios, quer nos espagos livres, quer em elementos arquiteténicos, devem manter, no
essencial, os materiais originais e o equilibrio cromatico do conjunto;

As obras referidas na alinea anterior serdo interditas nos edificios ou nos conjuntos classificados ou em vias
de classificagdo de manifesto valor patrimonial, arquiteténico ou histérico, sendo neste ultimo caso apenas
autorizadas obras de restauro;

A colocagdo nas fachadas dos edificios de publicidade, toldos, equipamentos de ar condicionado, antenas
parabdlicas, ou outros elementos, mesmo que de carater mével, devera ser objeto de licenciamento municipal.

O licenciamento de obras particulares neste espago tera em consideragdo os estudos urbanisticos ja promovidos
pela Camara Municipal de modo a garantir o seu correto enquadramento e avaliagcdo da pertinéncia das pretensdes
dos interessados que sejam presentes a autarquia.

Sem detrimento dos numeros anteriores do presente artigo, as obras referidas na alinea c) bem como as obras de
nova construcdo e obras de reconstru¢cdo, devem respeitar os seguintes pardmetros de edificacdo e de ordem
arquiteténica:

a)

N&o é permitida a construgédo de edificios com 3 pisos em obras de reconstru¢do, em novas construgdes ou
em obras de alteragao, salvo se se tratar da volumetria da construgéo pré-existente ou os prédios contiguos as
empenas da construcao tiverem 3 pisos. Nos restantes casos, na alteragdo do nimero de pisos o niumero
maximo de pisos permitido é 2.



b)

c)

d)

e)

g)

h)

Nos lotes n&o edificados, o alinhamento a adotar € definido pelo alinhamento estabelecido pelos edificios dos
lotes contiguos ja edificados.

Quando os alinhamentos dos edificios dos lotes contiguos forem diferentes deve definir-se o novo alinhamento
pelo plano da fachada que permite uma melhor utilizag&do do espaco publico adjacente, face a utilizagao prevista
para os pisos térreos, ou ainda pelo alinhamento que permite a profundidade de empena adequada ao novo
edificio.

Quando uma construgédo disponha de fachadas para arruamentos diferentes considera-se como altura da
fachada do edificio a maior das alturas correspondentes a cada uma das fachadas;

Os pisos recuados existentes sdo contabilizados na determinagéo da altura da fachada quando qualquer um
dos seus elementos (incluindo platibandas e guardas de terrago) ultrapasse o plano que, passando pelo topo
da fachada do edificio, define com o plano horizontal um angulo de 45°;

Nos edificios com profundidades de empena superiores a 13 m é obrigatoria a construgdo de um patio interior
de forma a garantir-se boas condi¢des de salubridade e habitabilidade.

Exclui-se da alinea anterior as obras de alteragéo e de recuperagao de edificios desde que néo seja aumentada
a volumetria, a sua area de implantagéo e ou a area bruta de construgdo preexistente;

N&o é permitida a construgdo de pisos recuados nos edificios ao nivel do piso mais elevado ou da cobertura.

Permite-se a construcédo de corpos balangados, desde que ndo ocupem a via publica; sejam respeitados os
alinhamentos dos planos das fachadas principais; da sua construgéo resulte um espaco publico, semipublico
ou galeria de apoio a comércio e servigos; e sejam respeitados os parametros de composi¢ao arquitetonica do
presente regulamento.

Nao sdo permitidos pisos amansardados.

Na construgao de novos pisos em edificios existentes, a determinagéo do valor da altura entre pisos deve ser
feita de modo a garantir a preservagéo da escala e proporgao do edificio original.

Todas as fachadas de um mesmo edificio (fachada principal, fachada posterior e fachadas laterais, quando
existam) devem ser objeto de tratamento arquitetonico cuidado, sem que a eventual diferenciagédo se traduza
em discriminagao.

m) Na composicao de fachadas de novas construgbes deve-se respeitar o ritmo e a modelacdo dos véos e de

n)

0)

[9)]

a)

outros elementos arquitetonicos das fachadas contiguas, bem como as relagdes compositivas predominantes
de horizontalidade e/ ou verticalidade.

A composigao de fachadas resultante de obras de construgdo de pisos adicionais ou abertura de novos vaos
deve, igualmente, respeitar as relagdes compositivas predominantes de horizontalidade e/ ou verticalidade, do
edificio original.

Nas obras de construcéo, nas obras de alteracao e ou de ampliagcao é obrigatéria a construgdo de coberturas
com pelo menos uma agua orientada, preferencialmente, no sentido dominante das aguas das coberturas dos
edificios mais proximos.

Sao0 excegao a alinea anterior os edificios com fachadas tardoz para a arriba, nos quais se permite a
reconstrugao/alteragdo/construcdo sem telhado, com cobertura plana. Os terragos resultado desta aplicagao
ndo podem, no entanto, ter qualquer construgdo para além das areas técnicas previstas pela legislacdo em
vigor.

Nos edificios nos quais nao se permite o0 aumento do nimero de pisos atual, devem ser mantidas as inclinagdes
das coberturas existentes, sendo a sua reconstrugdo de forma a garantir; a preservacdo de beirados,
platibandas, cornijas ou cimalhas existentes e a harmonizagdo das constru¢gdes com a envolvente, no que diz
respeito as volumetrias, sistemas de vista, perspetivas e cumeeiras.

Nos casos pré-existentes com aproveitamento do desvao da cobertura, é permitida a colocagao de janelas de
cobertura nas aguas inclinadas para tardoz do edificio desde que em conformidade com a legislagdo em vigor.

N&o séo permitidas a construgédo de trapeiras salvo as situagdes pré-existentes. Nestes casos deve respeitar
0s seguintes principios de construgdo: a sua implantagdo na cobertura devera ser de forma a que se respeitem
as relagdes compositivas de verticalidade e horizontalidade do edificio e, em particular, as dimensées,



u)

v)

X)

y)

proporgcdes e alinhamentos dos restantes vaos; a implantagdo de trapeiras na cobertura deve respeitar um
afastamento minimo de 1 metro a partir da fachada correspondente.

As caleiras e respetivos tubos de queda devem ser colocados de forma a que n&o sejam visiveis na fachada
principal. Quando tal ndo seja possivel deverao ser pintados na cor da fachada.

A construgéo e reconstrucado de telhados, e de trapeiras, regem-se pelas seguintes condi¢des: A telha a aplicar
nos revestimentos dos telhados serdo em barro ceramico, a cor natural, do tipo canudo; podendo usar-se, como
isolamento térmico, subtelha noutro material. A utilizacdo da telha marselha ficara restringida aos casos em
que este seja o tipo de telha original da época de construgcao da edificagdo. Independentemente do tipo de
telha de cobertura, sempre que exista beirado, este deve ser em telha canudo. Os telhdes das cumeeiras,
rincdo e laroz deverdo ser do mesmo material e tipo das telhas que revestem as respetivas aguas.

A camada final dos rebocos a utilizar no revestimento de paredes e muros tera de apresentar textura lisa. Nao
é permitido o revestimento com elementos ceradmicos, marmorites e rocha ornamental polida, bem como
imitacdes de pedra, aglomerados artificiais e outros materiais sintéticos. O reboco aplicado devera ser sempre
acabado com caiamento ou pintura a tinta a base de silicatos, ndo sendo permitida a utilizagdo de tintas
texturadas no acabamento exterior de paredes, muros e de componentes de sustentagdo/ articulagdo
(cimalhas, cornijas e cachorros) quando, na sua origem, sejam rebocados. Nas cantarias, lapides ou outros
elementos de pedra, a aplicagéo de cal ou pintura & proibida.

Os vaos devem ser retangulares, mais altos que largos, e podem apresentar verga curvada. Os vaos cuja maior
dimens&o seja inferior a 0.5 m podem ter configuragao, oval, elipsoidal, quadrada ou ainda, circular. E permitida
a construgdo de janelas de sacada.

S6 se permite a construgdo de fachadas envidragadas nas fachadas que tém frente direta para a arriba. A sua
construgao fica condicionada a que todos os vaos tenham acesso direto para o terrago e ou jardim a cota do
terreno a tardoz, se utilize o menor nimero de folhas possivel, o pano envidragado ndo tenha divisdes
horizontais. Em todas as outras fachadas os vaos devem ser separados por nembos.

O envidragamento de varandas, designadamente com vista a ampliagdo da area bruta de construgao e por
consequéncia da area util, deve restringir-se a fachada tardoz das edificagdes e, apenas, quando esta ndo
comunique diretamente ou néo seja visivel do espago publico.

A execugdo de montras tem que respeitar a estrutura, proporgdo, a modelagdo e o alinhamento de vaos
dominante, permitindo-se a construgdo de vaos abertos ao nivel do pavimento térreo. Ndo é permitida a
colocacgao de sistemas metalicos de protecdo de vaos comerciais contra furtos, do tipo gradeamentos e portas
de lagarta. Admite-se, contudo, a colocagéo interior de sistemas em estore ou portadas totalmente opacas, a
cor da fachada.

aa)Para além das disposi¢des gerais do presente regulamento nomeadamente do artigo 20° ndo é permitida a

colocagao de portadas exteriores.

bb)A estrutura de caixilharia deve respeitar a propor¢cao e as dimensdes dos vaos onde se insere e reforgar a

proporgéao vertical dos mesmos. Permite-se a colocagédo de bandeiras ou parapeitos desde que se respeitem
as condigbes do numero anterior. A cor adotada nas portas, portadas e aros deve ser uma Unica, podendo
variar entre branco, antracite, verde-garrafa, azul, castanho e vermelho. As folhas das janelas podem manter
a mesma cor ou, em alternativa, ser de cor branca. Nao é permitida a utilizagéo de folhas de vidro espelhado,
armado, martelado e ou corado.

cc) As guardas das varandas, varandins e das janelas de sacada devem ser em ferro e ou madeira, pintadas a cor

dos aros.

dd)As varandas ndo devem ter um balan¢o maior que 0,70 m em relacdo ao plano da fachada. Sé se permite a

construgdo de varandas em edificios cujas vias para as quais fagam frente desde que estas tenham as
seguintes caracteristicas: que tenham um passeio com um minimo de 1 m de largura (neste caso a varanda
deverd no maximo ser metade da largura do passeio); e ainda que sejam vias pedonais com um perfil
transversal maior que 5 m (neste caso as varandas nao devem ter um balango maior que 0,35 m). Os varandins
devem ser menores que 25 cm.

ee)So se permite a construcdo de alpendre quando este ndo tiver acesso direto para o espago publico. Os

alpendres devem ter pelos menos dois lados n&o construidos e as coberturas e os seus materiais de



revestimento devem respeitar as normas do presente regulamento. Ndo é permitido o envidragamento de
alpendres.

SECCAO Il DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69° - Violacao do Plano de Urbanizagao, contraordenacgbes e coimas

1. A realizagdo de operagdes urbanisticas e a utilizagdo do solo ou de edificagbes em violagdo do Plano de
Urbanizagdo de Sines constitui contraordenagdo punivel com coima, nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial.

2. Nos casos previstos no numero anterior, podera ainda ser determinado o embargo dos trabalhos e a demoligdo de
construgdes nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, constituindo a violagéo da
ordem determinada crime de desobediéncia nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 348 do Cddigo Penal.

3. Para além das sangbes previstas no numero anterior, poderéo ser aplicadas outras que condicionem o exercicio
da atividade das empresas de construgdo civil ou dos técnicos responsaveis pelas operag¢des urbanisticas ou
utilizagbes que estiverem na base da contraordenagéo.

Artigo 69-A° - Riscos e Vulnerabilidades

1. A totalidade da area de intervengdo do plano é classificada como Zona A nos termos do Regulamento de
Segurancga e Agdes para Estruturas de Edificios e Pontes.

2. A ocupagéo, uso e transformagéo do solo devera ter em consideragdo os riscos naturais e tecnoldgicos e as
vulnerabilidades identificadas no plano, contribuindo para a sua prevengao e mitigagdo, designadamente:

a) Inundagdes;

b) Sismo;

c) Acidente industrial grave em industrias Sevezo;
d) Transporte de matérias perigosas;

e) Temporal;

f) Incéndio em edificios.

Artigo 70° - Periodo de Vigéncia
1. O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagédo no Diario da Republica.

2. O Plano de Urbanizagéo de Sines devera ser sujeito a revisdo no prazo maximo de 8 anos.

TITULO VI NORMAS ESPECIFICAS DO POC ESPICHEL-ODECEIXE
APLICAVEIS AO TERRITORIO ABRANGIDO PELO
PLANO



SECCAO| ZONA MARITIMA DE PROTEGAO (ZMP) - FAIXA DE
PROTECAO COSTEIRA

Artigo 71.°  Norma especifica NE 5

Na Faixa de Protegdo Costeira (ZMP) sao permitidas as seguintes acdes e atividades, mediante autorizagdo das
entidades legalmente competentes:

a) As instalagdes balneares e maritimas previstas nos Planos de Interveng&o nas Praias e que cumpram o definido
nas normas de gestdo das praias maritimas;

b) Infraestruturas e instalacdes diretamente associadas a nucleos piscatérios;

c) A extracdo, mobilizagdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegcdo costeira, incluindo a protegcéo de
arribas e o reforgo de sistemas dunares;

d) Consolidagéo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum dos
seguintes fundamentos:

i. Seguranga de pessoas e bens;

ii. Protegao de valores patrimoniais e culturais;

iii. Melhoria ou conservagao de infraestruturas portuarias previstas no Programa.
e) Restauragéo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i. Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de vedagbes que
impecam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

ii. Reposi¢do do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagédo de obras;

iii. Consolidagao, através de agbes de retengdo das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou a plantagdo
de espécies adequadas.

f) As obras de protegdo costeira;
g) As agdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;
h) A monitorizagdo dos processos de evolugéo dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas;

i) A investigacdo cientifica aplicada a conservagdo da natureza e a gestdo dos recursos vivos marinhos,
nomeadamente a que vise esclarecer a importancia dos bidtopos e das respetivas comunidades marinhas, da
area do programa da orla costeira, para as espécies economicamente importantes e as a¢bes de recuperacao
ambiental;

j) A manutencdo ou recuperacdo de populacdes de espécies exploradas comercialmente com estatuto
desfavoravel;

k) A criacdo de areas marinhas interditas a atividades de pesca, apanha ou extragéo;

I) A pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e algas;

m) Atividades subaquaticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo subaquatico;
n) Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas;

0) A instalagdo de exutores submarinos, incluindo emissarios para descarga de aguas residuais tratadas e para
abastecimento de combustivel e comunicacbes;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e atividades temporarias e
permanentes no espago maritimo nacional.

Artigo 72.° Norma especifica NE 6

Na Faixa de Protecdo Costeira (ZMP) estdo condicionadas a demonstragédo da sua imprescindibilidade, as seguintes
acoes e atividades, sem prejuizo da autorizagéo e parecer necessarios das entidades legalmente competentes e das
decisdes proferidas no ambito da avaliagdo de impacte ambiental, quando aplicavel:



a)

b)

c)

Trabalhos de investigacédo cientifica e de monitorizagdo sempre que os mesmos impliquem perturbagéo,
captura, colheita ou eliminacdo de espécimes de espécies protegidas ou a destruicdo de habitats abrangidos
por medidas de prote¢do, de acordo com a legislagdo em vigor;

A prospecgéao de recursos geoldgicos, recolha de amostras geoldgicas e a extragdo de substratos de fundos
marinhos, relacionados com a gestao sedimentar;

A construgdo de novas obras de defesa costeiras, como sejam espordes, quebra-mar destacados e outras
situagdes excecionais como a criagdo de recifes ou modelagdo dos fundos;

Infraestruturas portuarias e infraestruturas associadas a Zona Industrial e Logistica de Sines;
Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a nucleos de recreio nautico;

A construgao de estruturas submersas para promover a recuperacao da biodiversidade marinha.

Artigo 73.° Norma especifica NE 7

Na Faixa de Protegédo Costeira (ZMP) sao interditas as seguintes atividades:

a)
b)
c)

d)

As acdes relacionadas com a exploragdo de combustiveis fésseis;
A edificagdo, exceto a prevista na NE 5 e NE 6;
As acgdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

As agdes que possam vir a introduzir alteragdes na dinamica costeira e consequente modificagdo da costa,
exceto quando se revele imprescindivel para a protegao de pessoas e bens ou nas situagdes previstas na
alinea c) da NE 6;

As agdes de destruicdo dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;

As agdes que possam vir a perturbar os habitats naturais associados a orla costeira (dunas, praias, lagoas
costeiras, sapais, arribas, ilhas, leixdes, formacdes vegetais costeiras e zonas humidas dependentes) e os
valores floristicos e faunisticos associados, com excegao das previstas nas alineas c), d), e), g) € h) da NE 5.

SECCAO Il ZONA TERRESTRE DE PROTECAO (ZTP) - MARGEM

Artigo 74.°  Norma especifica NE 21

Na Margem séo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades competentes:

a)

b)

c)

d)

e)

)]

As atividades e infraestruturas portuarias bem como as que sejam compativeis com estas, quando em areas
sob a jurisdicdo da Administracdo dos Portos de Setubal e de Sesimbra e da Administracdo dos Portos de
Sines e do Algarve;

Edificagbes e infraestruturas previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias e nucleos piscatoérios e de recreio
nautico;

Infraestruturas e instalagbes associadas ao desenvolvimento da Zona Industrial e Logistica de Sines;

Obras de reconstrugdo quando seja possivel identificar no local a estrutura da edificagdo, alteragéo e
conservagao;

Extragcdo, mobilizagdo ou deposi¢cdo de sedimentos visando a protegdo costeira, a protegdo de arribas ou o
refor¢co dos corddes dunares;

Obras de protegao costeira;

Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum dos
seguintes fundamentos:

i. Seguranga de pessoas e bens;

ii. Protecéo de valores patrimoniais e culturais;



h)

iii. Protecao de infraestruturas portuarias previstas no Programa.
Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i. Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario, a instalacdo de vedagbes que
impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

ii. Reposicédo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagdo de obras;

iii. Consolidagéo, através de agbes de retengao das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou a plantagéo
de espécies adequadas;

Acdes de reabilitacdo de ecossistemas costeiros;

Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes que
tenham implicagbes na estabilidade das arribas;

Obras de modelagéo do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipagéo da energia das
aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das 4guas para zonas menos vulneraveis;

Obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a manuteng&o, melhoria ou
reposigao do sistema de escoamento natural;

m) Obras de construgado de infraestruturas de projetos de irrigagao ou de adugéo de aguas residuais e desde que

n)

0)

P)

q)

nao haja alternativa;

Estabilizagao de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgdo de muros de
suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

Construgdo de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo publica
desde que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigbes de escoamento e se integrem em
percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

Obras de construgéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a gestao de fluxos e
reduzir a carga automoével nas praias maritimas;

Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacdo e viabilizagdo de usos e atividades temporarias e
permanentes no espago maritimo nacional;

Valorizagédo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou municipal, nos termos
da legislagao, incluindo obras de conservagéao, alteragéo e reconstrugédo e construgédo de acessos.

Artigo 75.° Norma especifica NE 24

Na Margem sao interditas as seguintes atividades:

a)

b)

c)

d)

Realizacao de operacgdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgcao e ampliagédo, exceto:
i. As previstas na NE 21;

ii. As obras de ampliagcdo ou obras de construgéo precedidas de demolicdo que ocorram em Area Critica —
Reabilitagcdo Urbana identificada em modelo territorial e que visem exclusivamente retificagcdes
volumétricas e harmonizagao com a cércea dominante;

iii. Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC, em prédios
reconhecidos como privados inseridos em solo urbano, sem prejuizo do disposto no regime juridico de
utilizagc&o dos recursos hidricos.

A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagao e
beneficiagdo de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo se associadas
as infraestruturas previstas no POC ou se previstas em plano municipal de ordenamento do territério em vigor
a data da aprovagao do POC;

Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosio, ao transporte de material sélido para o meio
hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente;

Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excegéo dos devidamente autorizados;



e) Instalacdo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a protecdo e
seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a dgua e circulagdo na margem.

SECCAO Il FAIXAS DE SALVAGUARDA

SUBSECCAO | REGIME GERAL

Artigo 76.° Norma especifica NE 27

Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC ficam excecionados das
interdicdes nas Faixas de Salvaguarda, desde que comprovada a existéncia de condigbes de seguranca face a
ocupagéo pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracéo eventuais
responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco.

Artigo 77.° Norma especifica NE 28

As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengdo nas Praias, infraestruturas
portuarias e respetivos acessos previstos em plano territorial em vigor, nucleos piscatérios e de recreio nautico, para
a execucgado de Infraestruturas e instalagbes associadas ao desenvolvimento da Zona Industrial e Logistica de Sines,
bem como instalagdes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condigbes especificas do local o
permitam, ficam excecionadas das interdigdes nas Faixas de Salvaguarda.

SUBSECCAO Il FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

Artigo 78.°  Norma especifica NE 32

Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida entre esta faixa e a Faixa de
Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel |, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as instalagdes previstas nos Planos de Intervengéo
nas Praias, infraestruturas portuarias e nucleos piscatérios e de recreio nautico, desde que as condigbes
especificas do local o permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba, devendo para
o efeito os interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i. Apresentacdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e
evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢des de seguranga face a ocupagao pretendida,
sujeito a aprovacéao pela entidade competente para o efeito;

ii. Realizacdo de intervencao especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a estabilidade da
arriba, de modo a assegurar as condi¢gdes de seguranga exigidas para a ocupagado humana dessas areas.

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em faixa de salvaguarda deve ser avaliada regularmente,
mediante o diagndstico da evolugéo da situagédo do risco associado a mesma localizagado através de vistoria
técnica realizada pela entidade competente para o efeito.

Artigo 79.°  Norma especifica NE 33

Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel | e nas Areas de Instabilidade Potencial s&o interditas
operagoes de loteamento, obras de urbanizagado, construgdo, ampliagao, reconstrugao e alteragao, exceto quando se
trate de:

a) Infraestruturas de fins publicos, de carater essencial e prioritario, condicionadas a apresentagdo de estudos
geoldgicos/geotécnicos sobre as caracteristicas evolutivas das arribas e de obras de estabilizagédo ou
consolidagdo das arribas nas areas passiveis ocupagdo, que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condigbes de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;



b)

c)

d)

e)

Obras de construgdo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenorizados sobre as
caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA a
data de entrada em vigor do POC;

Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagdes, que, por
acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengao de emergéncia, a qual devera
ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

Obras de reconstrugdo que incidam em areas que tenham sido ou venham a ser objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geolodgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda
associada ou de intervengdes especificas de estabilizagdo, desde que os mesmos demonstrem claramente
que se encontram asseguradas as condi¢cdes de segurancga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas,
que ndo se traduzam na criagdo de caves e de novas unidades funcionais e apenas para suprir insuficiéncias
de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

Obras de alteragdo desde que nio se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que no caso de
empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;

Obras de construgdo de acessos pedonais que ndo comprometam a estabilidade das arribas.



ANEXO | GLOSSARIO URBANISTICO

As definicbes aqui apresentadas séo citadas sobretudo a partir de documentos e diplomas legais de normalizagao,
nomeadamente em publicacdes da especialidade editadas pela Diregdo-Geral de Ordenamento do Territério e
Desenvolvimento Urbano

Alinhamento: linha definida em plano ou regulamento municipal com a qual deve coincidir a proje¢ao dos planos
exteriores das fachadas, muros ou vedagdes, sobre o plano horizontal ao longo de determinado arruamento
publico. (CESUR, 2000; DGOTDU, 2000)

Altura da fachada: dimensao vertical da construgéo, contada a partir do ponto da cota média do terreno, no alinhamento
da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago. Deve entender-se por cota média do
terreno marginal a fachada, o ponto médio da linha de intersecado entre o plano da fachada e o plano onde assenta
a edificagdo ou que contém os pontos de cota maxima e minima de assentamento da fachada. (DGOTDU, 2000)

Altura entre pisos: dimenséo vertical contada entre o extradorso das lajes. (DGOTDU, 2000)

Altura total do edificio: a altura total da construgdo € medida a partir do ponto mais baixo de contacto entre a superficie
do solo ap6s modelacéo e o edificio até ao ponto culminante da construgéo (até a cumeeira ou até ao capeamento
das guardas do terrago, quando for este o remate superior dos edificios), excluindo elementos técnicos e
decorativos (chaminés, antenas, cornijas, etc.) (CESUR, 2000)

Anexo: edificagdo destinada a uso complementar da edificagdo principal (residencial e ndo residencial), como por
exemplo garagens e arrumos.

Area bruta de construgdo (abc): valor expresso em metros quadrados (m2), resultante do somatério das areas de
todos os pavimentos dos edificios (incluindo acessos verticais), acima e abaixo da cota de soleira, medidas pelo
extradorso das paredes exteriores com a exclusdo de: i) terragos descobertos, varandas e alpendres; ii) galerias
exteriores publicas, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacgao; iii) areas de sétao
ndo habitaveis (de acordo com o critério de habitabilidade do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas); iv)
garagens ou arrecadagdes em cave; v) areas técnicas (posto de transformacgao, central térmica, compartimentos
de recolha de lixo e central de bombagem). (DGOTDU, 2000)

Area bruta do fogo (Ab): valor expresso em metros quadrados, sendo a area total do fogo, medida pelo perimetro
exterior ou extradorso das paredes exteriores e pelos eixos das paredes separadoras dos fogos. Inclui varandas
privativas e a parte correspondente as circulagées comuns do prédio. (DGOTDU, 2000)

Area de cedéncia (para o dominio publico): valor expresso em m2, corresponde & area que deve ser cedida ao Dominio
Publico, destinada a circulagéo pedonal e de veiculos, a instalagdo de infraestruturas, a espagos verdes e de lazer,
a equipamentos de utilizagéo coletiva e a estacionamento. (DGOTDU, 2000)

Area de implantagdo (A0): valor expresso em m2, sendo o somatério das areas resultantes da projecdo no plano
horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas, palas,
saliéncias decorativas e platibandas. (DGOTDU, 2000)

Cércea: é a dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos de agua, etc. Em
situagdes especificas de edificios implantados em terrenos onde se verifiquem desniveis topograficos, o critério a
adotar aplica-se a fachada principal (a que d& para o arruamento principal), a qual sera tomada como referéncia,
contemplando sempre a coeréncia global. Sempre que o critério atras referido nao for especificado deve entender-
se que a cércea se reporta a fachada cuja linha de intersecdo com o terreno é a da menor nivel altimétrico.
(DGOTDU, 2000)

Contrato de urbanizacdo: quando a execugéo de obras de urbanizagdo envolva, em virtude de disposicao legal ou
regulamentar ou por forga de convengéo, mais do que um responsavel, a realizacdo das mesmas pode ser objeto
de contracto de urbanizagdo. Sao partes do contrato de urbanizagao, obrigatoriamente, o municipio e o proprietario
e outros titulares de direitos reais sobre o prédio e, facultativamente, as empresas que prestem servigos publicos,
bem como outras entidades envolvidas na operagdo de loteamento ou na urbanizagdo dela resultante,
designadamente interessadas na aquisicdo dos lotes. O contrato de urbanizagao estabelece as obriga¢des das
partes contratantes relativamente a execugdo das obras de urbanizagdo e as responsabilidades a que ficam
sujeitas, bem como o prazo para cumprimento daquelas. (DGOTDU, 2000)



Cota de soleira: demarcagéo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio. Quando o edificio se
situe entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas em ambos, deve ser claramente indicada aquela
que se considera a fachada principal (a que da para o arruamento principal). (DGOTDU, 2000)

Densidade habitacional (D): quociente entre o nimero de fogos (F) e a area da superficie de solo que esta afeta a
este uso, sendo expressa em fogos/ha: D=F/S. A densidade sera designada por densidade habitacional bruta
quando o divisor for a superficie bruta (Sb) e por densidade habitacional liquida quando o divisor for a superficie
liquida (SI). (DGOTDU/UTL, 1990)

Densidade populacional (d): quociente entre uma populagéo (P) e a area de solo (S) que utiliza para o uso habitacional,
sendo expressa em habitantes/hectare (hab./ha): d=P/S. A densidade sera designada por densidade populacional
bruta quando o divisor for a superficie bruta (Sb) e por densidade populacional liquida quando o divisor for a
superficie liquida (Sl). (DGOTDU/UTL, 1990)

Desvao: Espago entre o telhado e o forro do ultimo andar de um edificio Obras de reabilitagdo sem remodelagéo
interior: qualquer obra numa construgéo existente que se desenvolva segundo uma das duas vertentes: i) obras
que tém por fim, a conservagéo, a preservagao e a consolidagdo de uma construgdo no respeito pela arquitetura
de interiores, assim como a reposi¢éo da totalidade ou parte da sua concegao original ou correspondente aos
momentos mais significativos da sua histéria; ii) obras que tém por fim a recuperagéo e beneficiacdo de uma
construcao, resolvendo as anomalias construtivas, funcionais, de salubridade e de seguranga acumuladas ao longo
dos anos por degradagdo ou obsolescéncia. Traduzem-se na melhoria do seu desempenho até, pelo menos,
préximo dos atuais niveis de exigéncia, designadamente nos aspetos relativos a instalagbes sanitarias e cozinhas.
(CESUR, 2000)

Obras de reconstrugdo: sdo as obras de construgdo subsequentes a demoligdo total ou parcial de uma edificagdo
existente, das quais resulte a manutengéo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do numero
de pisos, mantendo, no essencial, a traga original. (DGOTDU, 2000)

Obras de remodelacéo: ver definicdo de obras de reabilitagdo com remodelagéo interior. (DGOTDU, 2000)

Obras de restauro: sdo obras que tém por fim a conservagdo e a consolidagdo de uma edificagdo, associadas a
preservacao ou a reposicao total ou parcial da traga original ou da correspondente a um momento significativo da
sua histéria. (DGOTDU, 2000)

Obras de urbanizagdo: as obras de criagdo e remodelagdo de infraestruturas destinadas a servir diretamente os
espacgos urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espacos verdes e outros espagos de
utilizagdo coletiva. (DGOTDU, 2000)

Operagdes de loteamento: as agdes que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados
imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou varios prédios, ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento. (DGOTDU, 2000)

Operagdes urbanisticas: os atos juridicos ou as operagdes materiais de urbanizagdo, de edificagdo ou de utilizagdo
do solo e das edificacdes nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou ainda obras relativas a realizagdo de infraestruturas ou mineiros estruturas publicas. (DGOTDU, 2000)

Parcela: designagédo genérica de uma area de terreno com descrigdo cadastral especifica € um unico registo predial
e matricial, ndo resultante de uma operacgéo de loteamento. (DGOTDU, 2000)

Pé-direito: altura de um compartimento medida entre o pavimento e o teto. (DGOTDU, 2000)

Piso amansardado: ultimo piso de um edificio que apresenta paredes exteriores inclinadas, desviando-se da vertical
do plano da fachada, revestido exteriormente a telha, devendo ser considerado para o calculo da area bruta de
construcao e para o numero de pisos do edificio. (CESUR, 2000)

Piso recuado: ultimo piso de um edificio que apresenta edificagbes com paredes exteriores recuadas em relagdo ao
plano vertical das fachadas do edificio. O piso recuado devera ser considerado para efeitos do calculo da area
bruta de construcdo e do numero de pisos do edificio, sendo o recuo definido pela linha de 45° em relacdo ao
arruamento adjacente.

Sotéo: compartimento situado entre o ultimo piso de um edificio e o telhado. (DGOTDU, 2000)



Superficie bruta (Sb): refere-se a superficie total do terreno sujeito a uma operagéo urbanistica ou a uma unidade
operativa de planeamento e gestéo especifica, abstraindo da sua compartimentagéo, parcelamentos e distribuicéo
do solo pelas diversas ordens funcionais das categorias de uso urbano. A superficie bruta é igual ao somatério das
areas de terreno afeto as diversas ordens funcionais de uso (soma da superficie liquida com a superficie de
equipamentos coletivos, i.e., Sb=SI+Seq). (DGOTDU/UTL, 1990)

Superficie do terreno (S): corresponde a area da projecao do terreno no plano horizontal de referenciagao cartografica.
Para efeitos de registo das propriedades e de gestdo urbanistica, a unidade utilizada € o metro quadrado. Os
indices urbanisticos por zonas e unidades operativas de planeamento e gestdo utilizam, como unidade de
referéncia da area do terreno, o hectare. (DGOTDU/UTL, 1990)

Superficie liquida (Sl): € o somatério das areas de arruamentos (Sarr) e espagos publicos em geral, incluindo areas
de estacionamento em superficie, mais as areas ocupadas pelas construgdes (A0) e seus logradouros privados ou
coletivos (Slog), eventualmente abertos ao publico. Isto &, SI=Sarr+A0+Slog. (DGOTDU/UTL, 1990)

Trapeiras: janela implantada num telhado, em plano vertical, constituindo um volume coberto saliente da agua com
que se interseta, para iluminagao e ventilagdo do sétao.

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG): demarca espagos de intervengdo com uma coeréncia
urbanistica planeada ou pressuposta, a serem tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado. Os
instrumentos de gestao territorial devem definir objetivos, indices, parametros, projetos e agdes que enquadram
estudos subsequentes, bem como a gestao urbanistica corrente, com a flexibilidade adequada e necessaria a
prossecucgéo dos objetivos definidos para cada UOPG. (DGOTDU, 2000)

Uso dominante: é o uso que predomina sobre todos os restantes, abrangendo pelo menos 70% da area bruta de
construgao utilizavel.

Usos compativeis: sdo os usos que podem coexistir na mesma unidade (lote, parcela, unidade ou subunidade
operativa de planeamento e gestdo) com o uso dominante. (DGOTDU, 2000)

1 DGOTDU (2000) “Vocabulario do ordenamento do territério”, Lisboa; DGOTDU/UTL (1990) “Normas urbanisticas - Principios e
conceitos fundamentais”, Volume 1, 22 edigéo, Lisboa.

2 CESUR, Grupo de Habitagao e Urbanizagéo (2000), “Regulamento do Plano de Pormenor do Nucleo Antigo de Alcochete - Versao
Final”, Lisboa. CESUR, Grupo de Dinamicas Espaciais e Ambiente (2001), “Regulamento do Plano de Pormenor da Zona de
Expansao Norte de Sines - Proposta”, Lisboa.

3 Rodrigues, Maria Jodo Madeira; Sousa, Pedro Fialho de; Bonifacio, Horacio Manuel Pereira (1990), “Vocabulario técnico e critico
de arquitetura”, Quimera Editores, Coimbra.

4 Sistema de gestéo territorial e seus instrumentos, regime juridico da urbanizagéo e edificagao.

5 Associagdo Nacional de Municipios (2001), “Circular 66/2001” de 10/7/2001.
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